
 

 

沪上置业“刚需必选板块”大盘点 

——宝山西城区双轨交、大配套最值得关注 
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[提要]在市场低迷期，真正抗跌的项目却更吸引购房者的眼球，现在我们不妨来盘点下楼市

若干抗跌板块，从中发现价格坚挺区域的一些共性，为广大持币待购的刚需购房者打一下“前

站”。 

 

宏观政策调控以来，楼市预期骤然发生逆转，在严厉房贷政策下，多数购房者选择持

币观望，间接导致 5、6 月份上海楼市一二手房成交量大跌，市场再度陷入低迷观望阶段。

2010 年将近过半，楼市去向何方我们无从所知，但眼下，刚需购房者无疑充当上海买房的

主力军。上海房价是否要下跌了？这个问题没有人能准确回答，但是在市场低迷期，真正抗

跌的项目却更吸引购房者的眼球，现在我们不妨来盘点下楼市若干抗跌板块，从中发现价格

坚挺区域的一些共性，为广大持币待购的刚需购房者打一下“前站”。 

 

宝山西城板块：1、3 号双轨交，沃尔玛入驻，配套成熟人气领先 

关注指数：☆☆☆☆☆ 

新房价格：16000-19000 元/平米 

宝山西城板板同时坐拥轨交 1 号线、3 号线及北上海商业中心，目前已聚集了百联购

物中心、卜蜂莲花、苏宁电器、泰富广场、联华超市等成熟商业配套设施，周边菜场、学校、

医院也一应齐全，此外沃尔玛广场在不久也将入驻。目前板块新房价格在 16000-19000 元/

平米左右。据悉，板块内标杆楼盘香逸湾 7 月初即将加推新房源，主力房型为 89 平米的“2+1”

房，并有 9 平米额外附送空间。香逸湾毗邻北上海规划的首座四星级酒店，经过近十年的开

发，社区生活环境已非常成熟，开发商盛高置地曾打造上海著名的外滩半岛酒店，此次在公

寓中也首度采用了星级大堂标准，社区内部还配套有室内恒温泳池会所及幼儿园，项目的高

品质可见一斑。 

 

浦东周康板块：提升区域价值 

关注指数：☆☆☆☆ 

周康板块：17000—25000 元/平米 

周康板块是率先受益于大浦东规划一个板块，曾经是上海传统的别墅聚集区。城市综

合体建设使得板块商业配套能级大幅提升，未来 11 号线的延伸也为区域发展带来想象空间。

目前该板块新房价格在 17000—25000 元/平米之间。板块内的标杆大盘近期售价不降反升，

部分精装修房源最高售价已经摸高到了 25000 元/平米。目前板块内在售房源主力为建筑面

积约 57 平方米的 1 房，101 平方米的 2 房和 130 平方米的 3 房。特别是建筑面积 100 万平

方米，包括 7 万平米的商业步行街和 5.3 万平方米的超五星级国际商务休闲酒店的超级大盘

近期推出东区和中央区域的房源，受到市场关注。 

 

嘉定新城板块：轨交 11 号构成关注点 

关注指数：☆☆☆ 

新房价格：16000-20000 元/平米 

11 号线通车以后，最大收益板块无疑当属嘉定新城板块，与市区的空间距离大幅缩小

使该板块顺利成为上海楼市新的明星板块，而日益成熟的配套也让嘉定新城板块愈发受到关



 

 

注。目前板块内新房价格保持在 16000-20000 元/平米水平。板块内保利集团旗下代表项目

于 3 月曾推出一批小高层房源，主力房型为 89 平米两房，一经推出受到市场良好反响，当

月取得去化 160 套良好成绩。虽然进入市场宏观调控时期，但截止到目前，该楼盘在 6 月当

月时间内，成交 36 套房源，而成交价格仍能保持与 3 月开盘时期持平价格，说明项目深受

自住型购房者认可。 

 

松江九亭板块：9 号线延伸至浦东，价值进一步凸显 

关注指数：☆☆ 

新房价格：17000—21000 元/平米 

九亭板块是距离徐家汇最近的自住型板块，依托轨交 9 号线板块形成了强大人气。近

几年板块内大型楼盘集中开发，生活及商业配套也日趋成熟。以运动概念为主题的某楼盘是

区域板块内标杆楼盘，目前在售的是其三期产品，剩余房源主要为 130 平米的三房，精装修

价格 20000 元/平米。位于沪松公路的运动会所是其最大亮点之一，里面包括篮球馆，羽毛

球馆，游泳馆，健身房等运动设施，另外在社区内部还有网球场，儿童乐园等设施。以“运

动就在家门”为口号，经常举办各种社区活动，楼盘日常运营中真正把这句口号融入到了社

区文化生活之中，为社区业主提供了更多的增值服务。 

 

上述四个板块都是轨道交通经过或即将经过的板块，方便快捷的交通工具大大了拉近

了项目与市区的交通时间，同时这些板块又是各自区域中比较成熟的板块，从若干年前就开

始了大量的人口导入，目前人口基数已经达到一定规模，这也促进了当地商业的繁荣，人口

导入和商业配套进入良性互动阶段。当然四大板块之间也有一定的差异，从价格上来看，宝

山西城区依然是四大自住板块的价格“洼地”，特别是该板块内代表项目香逸湾作为短距离步

行可以到达轨道交通的、距离地铁最近的项目，其不足两万的销售价格放眼上海相似地段位

置绝无仅有。从生活配套上来看，周康和西宝山板块基础更好且更有发展潜力。这两个区域

板块房地产市场已经发展了十余年，各项生活配套已经非常成熟。而作为潜力板块，这两个

区域 4、5 星级酒店的拟定选址和建设，更预示着未来两个区域美好的发展前景。由此可见

在四大抗跌板块中，最值得刚性需求关注、兼顾成熟配套和发展潜力的“价值宝藏”非宝山西

城区莫属。而作为宝山西城区的标杆楼盘，香逸湾的市场认可度和受追捧程度无可限量。 

 


